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Habitatge o paisatge?
El fals dilema de Naudi

Aquest relat vol traslladar la responsabilitat de la crisi a la proteccié del territori

Diuen que les fallacies més
efectives s6n les que sonen ra-
onables. Una de les dltimes que
circula per Andorra és aques-
ta: si volem habitatge, hem de
sacrificar paisatge; si volem
paisatge, hem d’acceptar preus
impossibles. Una idea formu-
lada recentment pel conseller
general Carles Naudi i que té
l'avantatge —per a qui la defen-
sa— d’eliminar dentrada qual-
sevol alternativa. Un dilema
tan senzill que sembla de sen-
tit comu... fins que l'analitzes i
descobreixes que és pur artifici.

Aquest relat té un objectiu
clar: traslladar la responsabi-
litat de la crisi a un suposat
excés de proteccié del territori.
Aixi, el problema no serien els
anys de permissivitat urbanis-
tica, les complicitats amb la
inversi6 especulativa o 'absén-
cia de politiques publiques po-

tents, siné el fet de voler man-
tenir muntanyes intactes. I,
amb aquesta narrativa, qualse-
vol regulacié urbanistica o re-
forma de la Llei del sol pot ser
presentada com una amenaca
directa a la “necessitat urgent”
de més habitatge.

Pero la realitat internacio-
nal desmunta aquesta teoria
amb una facilitat desconcer-
tant. Suissa manté els Alps
drets i nevats, i no per aix6 ha
condemnat la seva poblaci6é a
preus inassolibles. Ho ha evitat
amb regulacié estricta: control
sobre la compra de segona resi-
dencia, parc d’habitatge prote-
git i fiscalitat que desincentiva
l'especulacié. El Tirol austriac,
postal perfecta per a qualsevol
guia turistica, combina preser-
vacié del paisatge amb habitat-
ge public fins i tot en zones de
maxima pressié turistica. Lu-

xemburg, amb menys territori
que Andorra, ha intervingut el
preu del sol, obliga a reservar
una part del parc a habitatge as-
sequible i ha posat limits clars a
la compra especulativa. En tots
aquests llocs, el dilema “paisat-
ge o habitatge” no sobreviuria
ni la primera reunié técnica.

Luxemburg ha
intervingut el preu
del sol i obliga a
reservar habitatge
assequible

Aqui, en canvi, la politica ur-
banistica dels darrers anys ha
seguit una altra logica: cons-
truir molt i regular poc. Les
grues han treballat de valent,
pero els preus no han baixat ni
un mil-limetre. Per qué? Perqué

la major part de l'oferta nova no
s’ha pensat per als residents,
sind per a qui busca un actiu
segur on immobilitzar capital.
Es com abocar aigua a un bidé
foradat: l'activitat és intensa,
pero el resultat és nul. Més ha-
bitatge no és sinonim de més
accessibilitat si el mercat queda
lliure per dirigir-se sempre al
millor postor.

Es aqui on la regulaci6 es-
devé imprescindible. No com a
eslogan, sin6 com a conjunt de
mesures concretes: topalls al
preu del lloguer, parc estable
d’habitatge public, fiscalitat
dissuasiva sobre pisos buits,
limits estrictes a la compra per
part de no residents, i obliga-
cions perqué lhabitatge as-
sequible ho sigui de debo i de
manera permanent. Aquestes
politiques, que a Viena, Zuric o
Luxemburg es consideren pura
gesti6 responsable, aqui enca-
ra es tracten com si fossin una
provocaci6 radical contra la lli-
bertat de mercat.

Quan aquestes propostes es
posen sobre la taula, és quan
el paisatge es converteix sobta-
dament en l'actor protagonis-
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ta. De sobte, el verd és sagrat
i intocable. Perd curiosament,
aquesta defensa del territo-
ri perd for¢a quan es tracta de
concedir volumetries extra, ex-
cepcions urbanistiques o requa-
lificacions exprés per a projec-
tes privats. Es aleshores quan
la muntanya deixa de ser mun-
tanya i el paisatge, paisatge. El
que és realment intocable no és
el medi natural, siné la llibertat
de maximitzar beneficis sense
contrapesos.

Per aixo cal desemmascarar
el fals dilema. No es tracta d’es-
collir entre viure envoltats de
muntanyes o poder pagar un
pis. Es tracta d’escollir entre un
pais que legisla per protegir els
seus residents i garantir-los un
habitatge digne, o un pais que
lliura el seu sol i el seu mercat
als interessos de la rendibilitat
immediata. El paisatge no és
Ienemic; I'enemic és la manca
de voluntat politica per regular.

Tota la resta —els discursos
sobre la incompatibilitat, les
metafores bucoliques i la poesia
de muntanya- és literatura. I la
literatura, almenys, no infla el
preu del lloguer.



